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Les arguments politiques de l’ouverture
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« DVF permettra à tous les professionnels mais aussi à tous les

citoyens conformément à ce qu’on avait prévu dans la loi

ESSOC (…) d’accéder à des données sur l’ensemble du

territoire et sur les 5 dernières années ce qui leur donnera les

moyens de bien évaluer les biens. Ils pourront ainsi je l’espère

permettre à la concurrence pure et parfaite de s’exprimer »

(Gérald Darmanin, Ministre de l’Action et des comptes publics 

24 avril 2019 – Hackathon d’ouverture de DVF)



Questionner le lien « ouverture – transparence »
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Mise à disposition 

de données

Usage des 

données

Effets vertueux 

sur les prix

Connaissance 

des marchés

? ? ?

Enquête exploratoire

(Entretiens, Panorama des 

outils numériques)

Enquête par questionnaires

(Echantillon représentatif des 

vendeurs de logements – n=993)

Une étude des pratiques concrètes des 

vendeurs de logements en France

Rapport (2021) disponible ici

https://enpc.hal.science/halshs-03321023v1


Une donnée brute … et lacunaire
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… qu’aucun particulier (vendeur) ne consulte directement !



L’intermédiation dans un marché de la donnée
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Auteurs : Alexandre Coulondre et Claire Juillard

Recensement réalisé en septembre 2020 à partir de

plusieurs sources : 1) résultats de trois recherches

Google (« prix immobiliers », « estimer logement »,

« annonces immobilières ») ; 2) panorama sur la

proptech (rapport réalisé par le cabinet Klein Blue en

2020) ; 3) palmarès SimilarWeb des sites ayant le plus

d’audience dans la catégorie « real estate » ; 4) liste des

applications indexées dans PlayStore de Google pour

la requête « prix immobiliers ».

Critères de sélection : Sont retenus les sites et

applications à destination des particuliers qui

proposent des informations à l’échelle locale (au moins

la commune) sur les prix des logements anciens pour

toute la France Métropolitaine. Les sites d’annonces

immobilières sont pris en compte seulement lorsqu’ils

proposent aussi une carte de prix ou un outil

d’estimation automatique. De même, les sites de

médias sont intégrés si l’information immobilière

dépasse le contenu rédactionnel des articles (exemple :

ajout de tableaux ou cartes de prix ayant vocation à

être actualisées).

58 fournisseurs de « données » de prix aux particuliers sur internet

… beaucoup intègrent (au moins en partie) l’open data (DVF) 



Quel usage de la « donnée » sur les prix ?
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Qu’est-ce qu’une « donnée » du 

point de vue des usagers ?

38% des vendeurs de logements 

utilisent des données de prix



Un usage géographiquement et socialement situé
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40%
Des plus grands consommateurs de données
évoluent en marché « tendu », 13% en marché
« détendu »

38%
Des plus grands consommateurs de données
sont issues des catégories sociales supérieures,
12% des catégories inférieures



Usage de données et transparence des marchés
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La donnée procure un sentiment plus grand de transparence mais 

au-delà d’un certain seuil, son utilisation floute la vision du marché



Dispersion des estimations parmi les fournisseurs
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Le cas des estimations 
automatiques 
(gratuites)

Cas d’étude : appartement ancien (1920) 3 
pièces (2 chambres) de 60 m2 au 3ème étage 
d’un immeuble de 5 étages situé au 5 rue de 
l’amandier 34000 Montpellier (cave de 10 
m2, sans ascenseur, ni terrasse, ni parking)

Prix/m2 qu’un internaute obtient en estimant le même bien sur les différents outils d’estimation automatique

Rapport (2022) disponible ici

https://shs.hal.science/halshs-03931580v1


En résumé
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Ce que révèle l’étudeCe que dit la théorie



Quelques barrières à la transparence
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La transparence méthodologique (sur le marché de la donnée)

La qualité interne de la donnée ouverte

Le conventionnement (sur les méthodes et la définition des biens)
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