DV3F, une donnée enrichie

pour I’analyse des marchés
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Datafoncier, des données pour les territoires

EX
REPUBLIQUE

FRANCAISE
bt
ot

Juin 2025 - CNIS - DV3F, une donnée enrichie pour I'analyse des marchés




Datafonc

Direction générale des
finances publiques (DGFiP)

N

ier

Direction générale de

I'aménagement, du logement
et de la nature (DGALN)

3’& Datafoncier

wer % Cerema

CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

i
i
1
1
1
|
1
i
1
1
|
|
1
i
|
1
|
1
1
i
1
1
|
|
|
|
1
1
|
i
|
|
1
i
1
i
|
1
|
1
i
|
1
|
i
|
1
|
|
|
1
|
1
1
|
1
i
|
i
1
1
|
1
|
1
|
|
1
i
|
1
i
1
|
1
|
1
1
i
|
1

TRAITEMENT DES DONNEES

Agrégation / Enrichissement / Structuration / Documentation

DIFFUSION

Open-data / Identification des ayants-droits / Gestion des droits
Gestion du portail de téléchargement

EXPERTISE

Etudes / Conseil / Recherche & développement

ANIMATION

Support / Formations / Evénements / Communication multicanaux

PARTENARIATS

Production a fagon / Aide a lintégration / Interopérabilité

i
i
i
i
i
gestion
desacces

SERVICES PUBLICS NUMERIQUES NATIONAUX

cd UrbanSimul / Portail de IArtif / Zéro Logement Vacants
Cartofriches / Agirisk /| BDNB/ ...

ETUDES

WV

Cerema (locales et nationales [Recul du trait de cote])
Partenaires (locales et ! i

— OUTILS LOCAUX

Observatoires / SIG locaux / ...
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Une communauté qui s’élargit

Collectivités

Prestataires publics

Bureaux d’études

Opérateurs de I'Etat

Services de I'Etat Services de I'Etat

2009 2010 v/ 2022 -
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Qu’est-ce-que DV3F ?
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DV3F, une donnée qui s’appuie sur la source DVF

transaction )P  Acte notarié =)  Droits de mutations

Date de
i vente DIRECTION GENERALE DES
’ FINANCES PUBLIQUES

/‘i» [V (I Informations
L/ v ‘ Biens cadastrales
- b vendus l MAJIC

\ Alimentation (descriptif des

Adresse Prix de vente de FIDJI biens)

Publié par le service de la DVF
publicité fonciéere

DVF regroupe toutes les mutations a titre onéreux enregistrées
par la DGFiP pour percevoir les droits de mutation
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DV3F, une donnée qui s’appuie sur un modeéle de données partagé

|

\

adresse dlspoparc Ead disposition_parcelle parcelle

S

adresse local ann_type_local ann_nature_culture ]

[ann nature_¢ culture spec]

I Table de données [ | Table de données annexes  [Jlil Table e correspondance

MCD développé par le Groupe national DVF
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Constitution du GnDVF, dés 2014, qui regroupe une
communauté d’utilisateurs publics

Construction d’'un modéle de données qui permet de
structurer la donnée brute de DVF

Depuis 2019 et I'ouverture de DVF,

le Cerema propose la donnée DVF+ open-data
qui s’appuie sur ce modele de données
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DV3F, une donnée structurée et enrichie
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B - Es

Date de vente

I’
y
Caracteristiques fines

S— (locaux et parcelles)
g e
NN | v

W Biens

-

Adresse ' vendus
‘\
Prix de vente .
v Qi
Catégorie de

propriétaires

Cadastre (millésimé)

Acte de vente

Base de données issue du rapprochement de DVF
avec les différents millésimes des Fichiers fonciers
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DV3F, des apports pour I’analyse des marcheés

Exhaustif Fiable

:a" Homogene Q Libre et gratuite

][ Demandes de valeurs fonciéres o

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

FINANCES PUBLIQUES

DVF+ open-data
\,
‘ﬁg <l
Cerema,
DV3F @ Enrichie Géolocalisee
~
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Des indicateurs de marché issus de DV3F

Des indicateurs de marché a différentes échelles
géographiques sont proposés en open-data :

- Indicateurs de volume et prix
- Activité de marché
- Accessibilité financiére des logements pour les ménages

- Valorisation du parc communal dans le marché local

A
asteiz s
ndorre aly ;
alladolid Saragosse %’
Barcelone
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Les usages de DV3F
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3 grandes familles d’usage

Connaissance

Alimenter les observatoires de
I'habitat et du foncier

Comprendre les logiques
d’acteurs

Construire des segments de
marché spécifiques

Mettre en perspective les
capacités d’acquisitions avec les
biens commercialisés

a5y
lejg
Action

Alimenter les PLH, SCOT

Programmer les logements a
construire

Evaluer un bien

Elaborer une stratégie fonciere

Evaluation

Evaluer les impacts d’une
politique publique

Evaluer les effets d’une opération
d’aménagement ou d’un nouvel
équipement public

Estimer I'impact d’un risque, d’un
impact du changement climatique
sur les marchés

\,
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Quelques exemples d’'usage a I’échelle locale
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EPURES (agence d’'urbanisme de la région stéphanoise)

SR TAILLE MEDIANE DES TERRAINS A BATIR POUR MAISON INDIVIDUELLE TERRAINS URBANISES A DESTINATION DE MAISONS INDIVIDUELLES DANS LA LOIRE
ENTRE 2014 ET 2016 (EN M) NOMBRE DE MUTATIONS ET PRIX A LACTE

Carasauie N 1]

Cdesvasametisve | kil 2
Cdeshonsupict | foe e
CduPaysentve Loiet e | 11 o0 2
- ion |1 2500
(A Roannais Agglomération H00€
e Forer ggloméation s N 12 200
e senont | | ] o 150
Cduratbodanen | (] nu0e o
Ccderoreccst | 7| 000 0
eparementLove - T o 5
Saint-Etienne Métropole [N 200811 201012 2011-13 201214 2013-15 2014-16

we MUtations  emss Prix médian (€/acte)

Source: DV3F

JPR TERRAINS URBANISES A DESTINATION D'HABITATS COLLECTIFS DANS LA LOIRE
=8l NOMBRE DE MUTATIONS ET PRIX A LACTE
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wm Mutations s Prix médian (€/acte)

collectif ou individuel
(Agence d’urbanisme de Saint-Etienne)

Une analyse des terrains vendus en fonction de leur destination en habitat
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Quelques exemples d’'usage a I’échelle locale )

Dordogne <¢
PERICORD/~

dordogne -

Cartographie du foncier médian en 2023 a I'échelle communale

Prix moyens en €/m?
des terrains a batir
Période 2020-2022

0

M 1020
W 202
W 30+
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Observatoire des prix du foncier en Dordogne

Visualisation de données statistiques

Prix médian (€/m?2)

Terrain a batir | Nombre de ventes

Surface médiane

i, LamrTER
Commune de Périgueux
Type de logement Petit | Moyen | Grand | Trés grand
Prix médian (€/m2) | 1667 € | 1885 € | 1889¢€ | 2129¢€
Maison .
Nombredeventes [ 1 | 20 | 38 15
Prix médian (€/m2) | 2089 € | 1853 € |1838€ | 1935€
Nombre deventes | 20 | 70 | 24 4
Terrains a batir en 2022

e

Observation a la commune des prix
a

des terrains a batir et des logements

(Conseil départemental de la Dordogne)
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Quelques exemples d’usage a I’échelle nationale

[/
«" /
N
\ ‘ Evaluation du dispositif d'ide fiscale
\ RS 3 3 0
\| | alinvestissement locafif Pinel
\
\ NOVEMBRE 2019
Francois-Xovier DENIAU Luc BEGASSAT
David KRIEFF Anne GUILLOU
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N
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it

Estimation d’'une charge fonciére pour les
fonciers ayant conduit a des logements “Pinel”

(IGF / CGEDD)

Graphique 8 : Prix du foncier en €/m? de logements vendus dans les immeubles contenant des
Pinel, France
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Juin 2025 - CNIS - DV3F, une donnée enrichie pour I'analyse des marchés



Quelques exemples d’usage a I’échelle nationale

EX \,
~= 7
AT 1< Cerema

- Estimation financiére des biens potentiellement impactés
par le recul du trait de c6te a horizon 2050 et 2100

1 _Projectién du trait de cote et analyse
des enjeux au niveau national

Analyse de I’évolution des prix sur le littoral

(Cerema)

N° NOVA : 23-RE-0225 —— Trait de cote actuel
L2 Zone fictive exposée 0-30 ans —
o 7] Zone fictive exposée 30-100 ans e ey M

gjgc,zg “ﬁ;f{ Ce rema
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Deux outils qui mobilisent DV3F

ANALYSES

® Evolution des priximmobilier | O Analyse du type de transactions

Evolution du prix au m* aQ LN |
Wdiewr:  ppanmen

Prix au m* (médiane)

pper o " potd " en 2021
g Prix 500 €
//‘——\v/_/ —o—pet
4000¢

—a— toyen
en fonction

——Grand

du type et taille du bien B

Aggrégation temporelle :

s Données
anviaies wannvetes 2000¢
Y eplaiaioni
Graphique Tableau A
2 2 LY 2 > @ Tr Immobilier bati (ponctuel)
620100 Non

> @ Tt Immobilier bati (polygone)

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2010 2012 2014 2016 2018 2020

[] > Tr Immobilier non bati

& Télécharger les données (csv) @ Télécharger le graphique (png)
Nb: Les pris i affichés

B @& Cerema @ Ex \
- mes @ URBANSIMUL
Dynmark g, erema

Explorez les dynamiques des marchés immobiliers UrbanSIMUL, une application en ligne facilitant I'acces et la mutualisation des
informations sur le foncier

w1 Cerema
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Feuille de route actuelle sur DV3F
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Aider les acteurs publics locaux a mieux
comprendre, projeter et évaluer leurs actions

Fin 2024 : Investigation auprés des EPCI sur I'usage des données fonciéres
- Besoin d’'une meilleure actionnabilité de la donnée
- Besoin d’'indicateurs préparés, a la méthodologie reproductible
- Besoin de clefs pour comprendre la fiabilité et la cohérence des données

Mise en oeuvre de plusieurs verticales de développement dans les
prochains mois afin de répondre a ces attentes

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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Demander le rétablissement des “champs
historiques” pour la sphere publique

Avant I'ouverture de DVF en 2019, présence de

- Champs d’identification de la mutation (Code service + Reférence Document)
- ldentifiant fiscal du local

- Codes des articles CGI associés a la mutation

Ces champs ont été masqués dans la donnée open-data alors que les acteurs
publics, ayants-droit historiques, en bénéficiaient.

Cela a introduit une baisse de qualité pour la construction de DV3F a
partir de 2019 (difficulté d'appariement avec les Fichiers fonciers).

e 5% Cerema

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Juin 2025 - CNIS - DV3F, une donnée enrichie pour I'analyse des marchés



