dentifier les poles commercants
de centre-ville et de peériphérie

Deux études de I'lnsee mobilisant la
géolocalisation des établissements
pour étudier I'offre commerciale a un
hiveau géographique fin.
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1 « LA DEPRISE DU COMMERCE DE PROXIMITE DANS
LES CENTRES-VILLES DES VILLES DE TAILLE
INTERMEDIAIRE » (IP N°1792, NOVEMBRE 2019)

2 « LE COMMERCE DE PROXIMITE : DES POLES PLUS
FLORISSANTS EN PERIPHERIE QU’EN CENTRE-
VILLE » (IP N°1858, MAI 2021)

3 PROLONGEMENTS


https://www.insee.fr/fr/statistiques/4248184
https://www.insee.fr/fr/statistiques/5386414
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« LA DEPRISE DU COMMERCE DE PROXIMITE DANS
LES CENTRES-VILLES DES VILLES DE TAILLE
INTERMEDIAIRE »

0 1 (IP N°1792, NOVEMBRE 2019)



https://www.insee.fr/fr/statistiques/4248184

Vd
B.... LE COMMERCE DE PROXIMITE
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« UN ENSEMBLE D’ACTIVITES ECONOMIQUES REPONDANT A
DES ACTES DE CONSOMMATION DE LA VIE COURANTE »

Nomenclature en 8 catégories :

services commerce
[ ]



B , , PREMIERE ETUDE DE 2019
insee === (OPERATION COORDONNEE AVEC LES DIRECTIONS REGIONALES)
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FOCUS SUR LES CENTRE-VILLES DES « VILLES DE TAILLES
INTERMEDIAIRES » (CHAMP CONSTRUIT SPECIFIQUEMENT POUR
L’'ETUDE)

— Un tiers des salariés du commerce de proximité de ces villes travaillent dans
ces poles, qui couvrent 0,7 % de leur surface.

— Les 3/4 des salariés du commerce de proximité de centre-ville travaillent dans

— Les effectifs salariés du commerce de proximité étaient en recul dans 8
centres-villes sur 10 entre 2009 et 2015

— La conjoncture du centre-ville est globalement plus dégradée que celle de son
environnement immédiat (reste de I'aire urbaine)
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B LES DONNEES MOBILISEES
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LES DONNEES « ETABLISSEMENTS » DE L'INSEE

— Répertoire des entreprises et des établissements (sélection du champ)
— Sirene géolocalisé (emplacement des établissements)

— Clap + non salariés (effectifs)

— FARE (chiffre d’affaires de I’entreprise)

Toilettage des données



B..... LA DETECTION DES POLES COMMERGANTS : LE PRINCIPE

Insee
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1. Algorithme « DBSCAN » Schéma avec seuil de

e Pour chaque observation (établissement), on calcule le nombre 3 établissements
d’'observations se situant a une distance donnée (200 m)

e On retient comme observations susceptibles de faire partie d’un péle
uniquement celles dont le nombre de voisins définis préceédemment est
supeérieur a un seuil (20 établissements)

® On regroupe dans un méme pole toutes les observations marquées a I'étape
précédente ou atteignables depuis un de ces points (points rouges et
jaunes)

2. Enveloppe (convexe)

3. Filtrage : Sont éliminées les polarités commerciales qui ne vérifient
pas au moins 2 points parmi les 3 suivants :

e Etre adhérent a un chef lieu de commune (- 200m)
® Etre peuplée d’au moins 100 habitants
® Avoir un effectif salarié¢ moyen inférieur a 8



B UNE BONNE DETECTION DES POLES DE CENTRE-VILLE...
Insee = ... MAIS PAS DE PERIPHERIE
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Emprise spatiale des pdles commercants
Détection des pdles de centres-villes OK
Détection des pbles de périphérie NON OK

F e
[~ B ¢ 4 %
{ Voslesillbr deNy
~ Bretagne ,\\S- :

périphéries “trop éclatées”. I'algorithme gere mal
I'hnétérogénéité de densité de points.

Il faut intégrer des notions de surfaces
commerciales

La Bouvardiere
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« LE COMMERCE DE,PROX,IMITE *DES POLES PLUS
FLORISSANTS EN PERIPHERIE QU'EN CENTRE-
VILLE »

02 (IP N°1858, MAI 2021)



https://www.insee.fr/fr/statistiques/5386414

B SECONDE ETUDE DE 2021

Insee
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EXTENSION AUX POLES DE PERIPHERIE
— 8000 podles (Métropole + La Réunion)
— 3/4 des emplois et 60 % des établissements du commerce de proximité

— Podles de périphérie davantage spécialisés que les pbles de centre-ville (commerce
alimentaire, équipement de la maison, commerce et réparation d’automobiles)

— Une dynamique du commerce de proximité portée par les poles de périphérie MAIS
pas de lien systématique entre décroissance des centres-villes et croissance des
périphéries

— Moteurs du commerce de proximité

e Démographie
® Tourisme

— Un décrochage du commerce de centre-ville marqué dans les petites et moyennes
villes.



B...... UNE NOUVELLE METHODOLOGIE ADAPTEE AUX PERIPHERIES
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B UNE NOUVELLE SOURCE DE DONNEES [1/2]
iy s LA COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES (CFE)

COMMISSION CNIS TERRITOIRES - L’'OBSERVATION ET LA MESURE DES DYNAMIQUES COMMERCIALES

La CFE, une source qui permet d’apparier établissements et locaux

La CFE : une taxe

La CFE : une nouvelle base de données statistique

— CFES : base d'établissements (siret) ~4 800 000 (versus ~6 500 000 établissements actifs
dans SIRENE)

- CFEL : bases des locaux ~2 500 000

peut étre appariée avec les parcelles du cadastre pour obtenir des variable de SURFACE.
Contient également des informations sur les surfaces secondaires et principales commerciales.



UNE NOUVELLE SOURCE DE DONNEES [2/2

LA COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES (CFE

Majic

identifiant_local
Surface principale identifiant local
Surface secondaire |SirEt

Categorie du local

CFE enrichie




/m Mesurer pour comprendre
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3 PROLONGEMENTS




B..... CAS D’UTILISATION 1 : EVALUATION D’ACTION CEUR DE VILLE
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— « Le plan Action coeur de ville vise a faciliter et a soutenir le travail des
collectivités locales, a inciter les acteurs du logement et de l'urbanisme a
réinvestir les centres-villes, a favoriser le maintien ou I'implantation
d’activités en cceur de ville afin d’améliorer les conditions de vie dans les
villes moyennes »

— Plan d’investissement initialement prévu sur 5 ans (2018-2022)

— S axes:
e réhabilitation-restructuration de I’'habitat en centre-ville
e développement économique et commercial équilibré
® accessibilité, mobilité et connexions
® mise en valeur de I'espace public et du patrimoine
® acces aux equipements et aux services publics.



B CAS D'UTILISATION 2 : ZONES DEDIEES
Insee e A L’ACT'V'TE ECONOM'QUE (ZDAE)
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— Zones d’activité économique (ZAE) = sites ou des iy L
entreprises s’installent dans un périmeétre donné

- & "_n dOrigans |
=
!
[ ]

Rebréchien |/ °
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-Chanteau

— Enjeux de politiques publiques

1-aux-Prés

— Zones statistiques « de faits »

) ) e i a-“" _____ Sandillon
: polarisation de a;" { A SR
' : =z . . aint-André | e ;s :
I'emploi salarié qui n’ont pas de vocation p e Iméditeser ey |
résidentielle V\ \ /
.
[ ]

ZDAE contours simplifiés 3 150m
° Carreaux hahités : nombre d'habitant:
12 - 60
Bl <0 - 100
Bl olus de 100
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Cheffe de la section Analyse Urbaine
Division Statistiques et Analyses Urbaines
analyse-urbaine@insee.fr
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Insee



mailto:analyse-urbaine@insee.fr

| L — ANNEXE 1 : LA TYPOLOGIE DES POLES COMMERGANTS

Insee
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= Une carte et typologie des polarités RS e N
commercgantes de centre-ville définies de K e N
maniére harmonisée et offrant un cadre de
comparabilité

En rouge, les pdles de centre-ville. Un score d’urbanité
leur est associé, somme de trois indicatrices qui rend leur
teinte plus ou moins foncée :

* Contient ou est adhérent a un chef lieu de commune

* Population supérieure a 100

» Effectif salarié moyen inférieur a 8

En vert, les pbles de périphérie. Un autre score leur est
également associé, cette fois-ci en fonction de leur
surface totale :

* Vert fonce : Les plus denses en surface
commerciale (cohabitation de grandes surfaces
avec surfaces plus modestes)

. : Les moins denses en surface
commerciale : (établissements aux tailles plus
homogeénes)




B...... ANNEXE 2 : LES INDICATEURS CONTEXTUELS
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. 5 % PRSP g ™
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MNb de magasins en 2015: 396

Effectif salarié moyen: 4.5

Population: 18247

Niveau de vie médian: 20077

Evolution emploi (en % depuis 2009). 5.7
Evolution commerce (en % depuis 2008): 1.2

2) Des indicateurs territoriaux sur 'emprise spatiale
exacte du pdle

* Entreprises : effectifs salariés, secteurs d’activité, évolution de
i I'emploi (2009-2015), taille des établissement
e * Contexte sociodémographique :
o %’ * Fidéli (nombre de logements)
5 * Filosofi (hombre de ménages fiscaux, nombre
d’individus, revenus médians)

Ecully -ictigmpagne
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3) Des indicateurs territoriaux sur les contours
supracommunaux environnants du péle pour une mise en

E ferival P@,r

~Saint-Irénef & -

L N Wiy ) perspective de la dynamique commerciale du pole

; K) 7 i R T AT o * Indicateurs précédents +

AR esyon ) ) 4& oyt szement ‘_ i * Activité touristique et culturelle : capacité en

\ 'Oy NN G campings/hotels/musées, indicatrice des communes
L touristiques

» Structure de la population et des logements (RP) : PCS,
age, résidences secondaires, logements vacants...
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