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QUELS ENJEUX ? 
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La loi Climat et Résilience prévoit l’atteinte du 

« Zéro Artificialisation Nette », et impulse 

donc une modification profonde de la 

manière de concevoir l’aménagement du 

territoire.

De plus, la loi prévoit l’obligation de recenser 

les zones d’activités et leur contenu

=> Pression de plus en plus importante pour  

aménager le territoire avec l’existant
Portail national de l’artificialisation centralisant les données et 

ressources sur le ZAN

https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr



LES FICHIERS FONCIERS
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A partir des données MAJIC, issues de la taxe foncière, le Cerema, sous maitrise 

d’ouvrage DGALN, restructure, enrichit et documente les données pour la diffuser aux 

ayants-droits (structures publiques + recherche) sur leur territoire d’étude

Les atouts des Fichiers fonciers : 

• Simplicité d’utilisation au vu des données en jeu,

• Données uniques (n’existant nulle part ailleurs),

• Géolocalisation

• Finesse d’échelle permettant d’adapter les périmètres d’observation,

• Diffusion large,

• Gratuité des données pour les ayants-droit, 

• Annualité des données,

• Association facilitée avec d’autres bases de données.



LES FICHIERS FONCIERS : UNE BASE DE 

DONNÉES UNIQUE ET NATIONALE
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Observation exhaustive du foncier cadastré

typologie d’usage, construction, découpage, etc.

Description fine de l’ensemble du bâti

logement ou activité, surfaces et nombres de pièces, 

logement social, copropriété, dépendances, etc.

Toute la propriété au sens de la taxe foncière

droits fins, contact des propriétaires physiques et 

moraux, etc.



QUELLE OBSERVATION DES COMMERCES ?
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En 2017, les locaux d’activité ont été réévalués par les 

services des impôts. 

En pratique, cela a entrainé l’envoi de plus de 3 millions 

de formulaires demandant :

• Le type d’activité du local

• Les surfaces associées

=> Les données sont actualisées et fiables



QUEL CONTENU POUR CES VARIABLES ?
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Le type d’activité du local correspond à une 

classification fiscale, et les commerces sont 

séparés selon plusieurs catégories. 

La typologie précise est disponible sur la 

documentation en ligne (https://doc-

datafoncier.cerema.fr/ff/doc_fftp/variable/pb0010_l

ocal/typeact)

https://doc-datafoncier.cerema.fr/ff/doc_fftp/variable/pb0010_local/typeact


QUEL CONTENU POUR CES VARIABLES ?
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Les surfaces associées sont séparées en 5 

catégories :

• Surface principale

• Surface secondaire couverte

• Surface secondaire non couverte

• Surface de parking couvert

• Surface de parking non couvert



QUEL CONTENU POUR CES VARIABLES ?
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Les Fichiers fonciers contiennent des données 

d’occupation (code NAF de l’occupant), mais 

avec un remplissage non exhaustif

https://datafoncier.cerema.fr/usages/activites-

economiques/caracterisation-du-tissu-

economique-local-rapprochement-entre-

repertoire-sirene-et-les-fichiers

https://datafoncier.cerema.fr/usages/activites-economiques/caracterisation-du-tissu-economique-local-rapprochement-entre-repertoire-sirene-et-les-fichiers


QUELS RÉSULTATS ?
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Au niveau national ou local, possibilité de compter et repérer facilement les locaux 

commerciaux

(Boutiques et magasins sur rue < 400 m²) 866 826 115 242 815

(Commerces sans accès direct sur la rue < 400 

m²)
46 958 11 129 753

(Magasins appartenant à un ensemble commercial 

< 400 m²)
69 202 13 613 831

(Magasins de surface >= 400 m² et <= 2499) 68 684 123 908 394

(Magasins de surface >= 2500 m²) 8 134 89 361 362

(stations services et de lavage) 15 862 9 729 791

(Marchés) 7 829 2 822 154



QUELS RÉSULTATS ?
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Un repérage facilité des commerces sur un territoire 



QUELS RÉSULTATS ? 
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Travaux réalisés par le Cerema, l’agence de 

développement et d’urbanisme de Lille 

Métropole et la Métropole Européenne de Lille 

sur le stationnement privé.

https://www.adu-lille-

metropole.org/actualites/collaboration-avec-le-

cerema-le-stationnement-prive-sur-la-mel/

https://www.adu-lille-metropole.org/actualites/collaboration-avec-le-cerema-le-stationnement-prive-sur-la-mel/


QUELS RÉSULTATS ? 
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DES POSSIBILITÉS EN COURS D’EXPLOITATION
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Croisement possible avec la structure de 

propriété

Croisement possible avec d’autres bases 

(Sirene…)

Travaux préalables avec l’université d’Avignon 

Laure Casanova Enault, Guilhem Boulay, Martin Bocquet, 

Journal of Urban Affairs, « Who owns France? Uncovering the 

structure of property ownership for a better understanding of the 

socio-spatial distribution of wealth », 



DES POSSIBILITÉS EN COURS D’EXPLOITATION
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Une délimitation des zones d’activités (commerciales ou non) en cours



ET DEMAIN ?
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3 pistes à creuser sur les données :

- Les questions de vacance d’activité, 

aujourd’hui largement incomplètes en 

dehors de la question des friches

- La question de l’occupation (type de 

commerce, turnover, restructuration, 

loyers)

- Etude de l’évolution des locaux, que ce 

soit au niveau du bâti ou de l’occupation

Outil « Cartofriches »

https://cartofriches.cerema.fr
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